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Medicinska fakulteten

Dekanus

Besparingsatgarder och uppskattad hyreskostnad for Forum
Medicum

Bakgrund

Fakultetsstyrelsen beslutade den 27 april 2016 att Forum Medicum ska
realiseras. Fragan om kostnadstak och finansiering betraffande arlig hyra for
byggnadskomplexet bordlades dock da styrelsen efterlyste ett mer utforligt
beslutsunderlag i vilket det bl.a. askadliggors hur olika kostnadsnivaer for
Forum Medicum paverkar dess innehall och visualisering.

Vid fakultetsstyrelsens sammantrade den 1 juni 2016 aterupptogs arendet,
varvid det bl.a. beslutades att ett vidareutvecklat forslag ska utarbetas pa
Forum Medicum med utgangspunkt i befintlig visualisering men med en
takkostnad for tillkommande hyra om 30 mkr, att jamféras med det av
styrgruppen foreslagna taket om drygt 36 mkr”.

Pa dekanus uppdrag har darefter LU Byggnad tillsammans med
Akademiska Hus och Henning Larsen Arkitekter gjort en teknik- och
kostnadsutredning pa dvergripande niva. Syftet med utredningen har varit
att belysa om projektet kan rymmas inom ett hyrestak om 30 mkr och vilka
konsekvenser detta medfor.

Resultatet av teknik- och kostnadsutredningen presenterades for
fakultetsstyrelsen den 22 november 2016 sasom informationsarende (se
bilaga 1). Det framgick da att Akademiska hus ser det som mdjligt att na en
hyresniva omkring 30 mkr/ar (exkl. drift och lokaltjanstpalagg), men att ett
antal besparingsatgarder ar nodvéandiga. De atgarder som presenterades var
minskad nybyggnad, minskad ombyggnad, enklare integration mellan
befintliga hus och nybyggnad, samt 6versyn av materialval.

Vidare framkom av presentationen att en sa pass forenklad integration
mellan befintliga hus och nybyggnationen dar endast plan 11 férbinds,
beddéms av Henning Larsen Arkitekter, Akademiska Hus och LU Byggnad
som en atgard som i for hog grad aventyrar grundtanken med Forum
Medicum. Rekommendationen var darfor att Iata en viss integration besta
aven pa plan 12. Under métet framkom ocksa synpunkter fran ledamoter pa
att placering av restaurang i den nybyggda delen dven sags som en viktig
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del i projektet. Avslutningsvis foreslog LU Byggnad att lata utreda narmare
hur ytor och inplaceringar paverkas av dessa atgarder, vilket mottogs
positivt av fakultetsstyrelsen.

Mot denna bakgrund beslutade darefter dekanus att félja LU Byggnads
rekommendation om en fordjupad analys av besparingsatgardernas
konsekvenser inkluderat att en viss integration pa plan 12 behalls, samt med
tillagget att en ny restaurang ska inkluderas i den nya byggnaden. Uppdraget
gavs till Henning Larsen Arkitekter som aterkom strax efter arsskiftet med
en djupare analys av hur deras ursprungliga forslag kan forandras utifran de
foreslagna besparingsatgarderna i projektet. Utifran den fordjupade
analysen har Akademiska Hus aterkommit med en hyresindikation pa drygt
30 mkr/ar i 2016 ars prislage. Den angivna hyresnivan &r gjord pa den
berdkningsniva som ar mojlig utifran det skede projektet befinner sig, vilket
innebar en osékerhet pa +/-20%.

Efter genomgang av den fordjupade analysen med LU Byggnad och internt
vid fakulteten &r dekanus slutsats att den férdjupade analysen starker
uppfattningen att en hyresniva om drygt 30 mkr/ar ar maéjlig med bibehallna
grundtankar for projektet, och som inkluderar en viss integration pa plan 12
samt en restaurang i den nya byggnaden.

Forslag

For fakultetsstyrelsen presenterades den 22 november 2016 nédvandiga
besparingsatgarder for att na ner till 6nskad arlig hyreskostnad om 30
mkr/ar. Vid fakultetsstyrelsens sammantrade den 1 februari 2017 kommer
arkitekternas djupare analys utifran de beskrivna besparingsatgarderna att
presenteras. Med dessa presentationer ses styrelsen sammantaget ha
erforderligt beslutsunderlag for att kunna bedéma huruvida en arlig hyra for
Forum Medicum pa drygt 30 mkr & méjlig att uppna samtidigt som
fakultetens lokalbehov och intentioner med Forum Medicum tillgodoses och
grundtankarna for projektet bibehalls.

I det utskickade underlaget till fakultetsstyrelsens sammantrade den 27 april
ingick en analys av vilka effekter en 6kad hyreskostnad med anledning av
Forum Medicum kan medfora. Styrelsen héanvisas till denna
konsekvensanalys som en del av beslutsunderlaget till foreliggande forslag
pa beslut.

Fakultetsstyrelsen foreslas besluta

att bifalla att projektet fortsatter med planeringsférutsattningen att en arlig
hyresniva for Forum Medicum kan uppga till drygt 30 mkr exklusive drift
och lokaltjanstpalagg,

att i syfte att anpassa projektet till denna hyresniva tillstyrka att
besparingsatgarder i form av minskad nybyggnad, minskad ombyggnad,
enklare integration mellan befintliga hus och nybyggnad, samt 6versyn av
materialval vidtas i den fortsatta projekteringen



Bilaga

Forum Medicum




Bakgrund

» Medicinska fakultetens behov av att stérre delen av sin verksamhet i
Lund till ett fysiskt sammanhallet halsovetenskapligt och
biomedicinskt kunskapscentrum, Forum Medicum.

« Fakulteten har tagit fram en konceptkatalog som innehaller ett
preliminart lokalprogram.

FORUM MEDICUM




Bakgrund

Konceptkatalogen Iag till grund for det parallella uppdrag for vilket tre
arkitektkontor anlitats av Akademiska Hus AB. Det parallella uppdraget
syftade till att fa forslag som redovisade inplaceringen av Medicinska
fakultetens lokalprogram i dels befintlig byggnad, dels en ny byggnad
samt att skapa en helhet for fakultetens verksamhet. Vidare ingick det i
uppdraget att gestalta den samlade miljon, inkluderat arkitektonisk
utformning av ny byggnad i anslutning till BMC och mot Sélvegatan och
Kunskapsstraket.

En beddmningsgrupp
bestaende av representanter
for Lunds universitet,
Akademiska Hus och Lunds
kommun beslutade att
arbeta vidare med Henning
Larsen Arkitekters forslag.




Bakgrund

Med den utformning och storlek som presenterades i forslaget
estimerades hyreskostnaden av Akademiska Hus till ca 50 mkr/ar.

Nuvarande hyra for de lokaler pa HSC, Baravagen, som kommer att
lamnas om Forum Medicum byggs ar ca 15 mkr/ar (exkl drift o
lokaltjanstpalagg). Med en estimerad hyresniva enligt ovan innebar det
att hyran for Medicinska fakulteten okar med ca 35 mkr/ar i forhallande
till nuvarande hyresniva for befintliga lokaler pa HSC.




Uppdrag

Medicinska fakulteten har genom styrelsebeslut 2016-06-01 (Dnr V 2016/577
§ 52) beslutat att utreda ett vidareutvecklat férslag med utgangspunkt i
befintlig visualisering men med en takkostnad om 30 mkr.

Den hyresnivan innebar att hyran for Medicinska fakulteten ékar med ca 15
mkr/ar i forhallande till nuvarande hyresniva for befintliga lokaler pa HSC.

LU Byggnad har utifran fakultetens beslut tillsammans med Akademiska Hus
utrett om och i sa fall hur projektets estimerade hyreskostnad kan sankas till
ca 30 mkr.,




Utredningsarbete

» Lokalbehov har setts 6ver
-Medicinska fakulteten har gjort en éversyn av lokalbehovet och tagit
fram ett reviderat lokalprogram.

» Teknik- och kostnadsutredning
-Utifran det reviderade lokalprogrammet har en teknik- och
kostnadsutredning pa évergripande niva genomforts.




Huvuddrag teknik- och kostnadsutredning

«Akademiska Hus har utifran den angivna hyresnivan gjort en éversyn av vilka
atgarder som kan sanka projektets totalkostnad och darmed hyresnivan.

Atgarderna har stamts av med Henning Larsen Arkitekter.

«Slutsatsen ar att Akademiska Hus inte ser det som omgjligt att kunna komma
ned till en hyresniva omkring 30 mkr/ar med ett antal atgarder. Tillsammans
med Henning Larsen Arkitekter ar det Akademiska Hus beddmning att
merparten av atgarderna kan studeras vidare utan att grundtankarna for
projektet aventyras.




Atgarder for att minska totalkostnader

* Minska andelen nybyggnad -ca 65 mkr
* Minska andelen ombyggnad -ca 65 mkr

» Enklare integration mellan befintliga hus
och nybyggnad -ca 20 mkr

» Invandiga materialval -ca 10 mkr




Atgarder —-minska andel nybyggnad

» Minskat lokalprogram (ca 3300 kvm) har stor betydelse och ger besparing.
Beddmningen av hur mycket minskningen av lokalprogrammet reellt
minskar ytan i projektet ar dock svarbeddémt och behéver studeras
narmare. Siffran for besparing avseende detta ar darfor osaker.

« Cykelgarage utgar eller gors enklare

=Besparing pa ca 65 mkr




Atgarder —-minska andel ombyggnad

Befintliga hus: H, | och F behalls huvudsakligen med befintlig
planlésning och endast mindre ombyggnader och ytskiktsrenovering
genomfors i dessa hus. Resturangen ligger kvar i Hus H, ett café
med enklare kok ger liv at nybyggnaden och platsen utanfor.

=Besparing pa ca 65 mkr




Atgarder —enklare integration bef./nybyggn.

« Ingen pabyggnad av medicinarlangan. Pabyggnad av
medicinarlangan medfor stora insatser konstruktionsmassigt i befintlig
byggnad. Langan integreras med nybyggnaden endast pa plan 11.

=Besparing pa ca 20 mkr

« Det blir estetiskt svart att koppla den hoga nybyggnaden till den laga
medicinarlangan. Kopplingen mellan hus | och F forloras pa plan 12
och omslutande 6ppna ytor runt nybyggnadens centrala del minskas.

« Henning Larsen Arkitekter foreslar istallet att man studerar
mojligheten att ta bort pabyggnad langs den vastra sidan av langan
men behaller pabyggnad ovanfor langa gangen for att behalla
kopplingen mellan hus I, F och nybyggnaden pa plan 12 samt fa en
battre estetisk balans mellan nybyggnaden och medicinarlangan.

=Besparing pa ea-20-mkr ca 5 mkr
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Atgarder —invandiga materialval

* Invandiga materialval ses dver.

=Besparing pa ca 10 mkr




Slutsats utredning

LU Byggnad rekommenderar att ga vidare med de atgarder Akademiska
Hus foreslar och narmare lata Henning Larsen Arkitekter utreda hur det
minskade lokalprogrammet paverkar ytorna och hur inplacering kan losas
utifrAn de féreslagna atgarderna.

Ett avsteg rekommenderas dock avseende integrationen, en viktig del av
projektet for fakulteten som LU Byggnad tillsammans med Akademiska
Hus och Henning Larsen anser forloras i alltfor stor del om pabyggnad pa
medicinarlangan helt tas bort. Rekommendationen ar att istéllet att folja
upp Henning Larsens forslag att bygga pa den del som utgoérs av langa
gangen for att behalla bade estetiska och sambandsmassiga viktiga
kvaliteter. Atgarden innebar att besparingen minskas med ca 15 mkr.




MOjligt utredningsbeslut nasta steg

« Om Medicinska fakulteten valjer att ga vidare med att narmare utreda hur
utreda hur det minskade lokalprogrammet paverkar ytorna och hur
inplacering kan l6sas utifran de foreslagna atgarderna fattas ett
utredningsbeslut av LU Byggnad efter samrad med Medicinska fakulteten.

« Beslutet innehaller kortfattat bakgrund, lokalbehov, vilka beslut som ligger
till grund for utredningen, projektets forutsattningar och organisation,
ungefarlig tidplan for utredningen samt uppgift om kostnad foér utredningen.

« Kostnaden for en fortsatt utredning hur det minskade lokalprogrammet
paverkar ytor och hur inplacering kan l6sas utifran de foreslagna
atgarderna ror sig omkring 250 000 kr och tar ungefar 1-2 manader i tid.
Tidplanen &r preliminar och maste stammas av med Akademiska Hus och
Henning Larsen Arkitekter.




Forum Medicum

MFS 2017-02-01
LU Byggnad




Bakgrund

» Medicinska fakultetens behov av att stérre delen av sin verksambhet i
Lund till ett fysiskt sammanhallet halsovetenskapligt och
biomedicinskt kunskapscentrum, Forum Medicum.

« Akademiska Hus anlitade tre arkitektkontor for parallella uppdrag, en
bedomningsgrupp bestaende av representanter for Lunds universitet,
Akademiska Hus och Lunds kommun beslutade att arbeta vidare med
Henning Larsen Arkitekters forslag.

* Med den utformning och storlek som presenterades i forslaget
estimerades hyreskostnaden av Akademiska Hus till ca 50 mkr/ar.

« Nuvarande hyra for de lokaler pa HSC, Baravagen, som kommer att
lamnas om Forum Medicum byggs ar ca 15 mkr/ar (exkl drift o
lokaltjanstpalagg). Med en estimerad hyresniva enligt ovan innebér
det att hyran for Medicinska fakulteten 6kar med ca 35 mkr/ar i
forhallande till nuvarande hyresniva for befintliga lokaler pa HSC.




Uppdrag

Medicinska fakulteten har genom styrelsebeslut 2016-06-01 (Dnr V 2016/577
§ 52) beslutat att utreda ett vidareutvecklat férslag med utgangspunkt i
befintlig visualisering men med en takkostnad om 30 mkr.

Den hyresnivan innebar att hyran for Medicinska fakulteten ékar med ca 15
mkr/ar (exkl drift o lokaltjanstpalagg) i forhallande till nuvarande hyresniva for
befintliga lokaler pa HSC.

LU Byggnad har utifran fakultetens beslut tillsammans med Akademiska Hus
utrett om och i sa fall hur projektets estimerade hyreskostnad kan sankas till
ca 30 mkr,




Tidigare utredningsarbete

» Lokalbehov har setts 6ver
Medicinska fakulteten har gjort en 6versyn av lokalbehovet och tagit fram
ett reviderat lokalprogram.

» Teknik- och kostnadsutredning
Utifran det reviderade lokalprogrammet har en teknik- och
kostnadsutredning pa overgripande niva genomforts. Genom atgarderna
minskad nybyggnad, minskad ombyggnad, enklare integration mellan
befintliga hus och nybyggnad samt dversyn av materialval
var det Akademiska Hus beddmning att hyresniva om ca 30 mkr/ ar kunde
uppnas

« En sa pass forenklad integration mellan befintliga hus och nybyggnation déar
endast plan 11 forbinds, bedémdes av dock Henning Larsen Arkitekter,
Akademiska Hus och LU Byggnad som en atgard som i for hog grad
aventyrar grundtanken med Forum Medicum. Rekommendationen var darfor
att Iata en viss integration besta aven pa plan 12.




Tidigare utredningsarbete

* Resultatet av teknik- och kostnadsutredningen redovisades fér MFS den
22 november 2016.

« Under motet framkom synpunkter fran ledaméter pa att placering av
restaurang i den nybyggda delen &ven sags som en viktig del i projektet.

« Avslutningsvis foreslog LU Byggnad att lata utreda narmare hur ytor och
inplaceringar paverkas av besparingsatgarderna.




Nuvarande utredningsarbete

Dekanus har darefter givit LU Byggnad i uppdrag att genomféra en

« fordjupad analys av besparingsatgardernas konsekvenser inkluderat att
-en viss integration pa plan 12 behalls
-en ny restaurang inkluderas i nybyggnaden

« Uppdraget gavs till Henning Larsen Arkitekter som gjort en djupare analys
av hur deras ursprungliga forslag kan forandras utifran de foreslagna

besparingsatgéarderna i projektet.




FORUM MEDICUM
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Nuvarande utredningsarbete

Utifran den fordjupade analysen har Akademiska Hus aterkommit med en
hyresindikation pa drygt 30 mkr/ar i 2016 ars prislage.

Den angivna hyresnivan &ar gjord pa den berékningsniva som ar moijlig
utifran det skede projektet befinner sig, vilket innebéar en osakerhet pa +/-
20%.




Beslut om programhandling mojligt nasta steg

Om Medicinska fakulteten valjer att ga vidare med projektet utifran de
besparingsatgéarder som presenterats och den utredning som gjorts
forbereder LU Byggnad ett beslut och arbetar fram ett
forgaveskostnadsavtal med Akademiska Hus for framtagande av
programhandling.

Beslut for framtagande av programhandling fattas av LU Byggnad efter
samrad med Medicinska fakulteten. Beslutet innehaller kortfattat bakgrund,
lokalbehov, vilka dokument som ligger till grund for programhandlingen,
projektets forutsattningar och organisation, ungefarlig tidplan samt uppgift
om avtalets innehall och kostnader.

Ett forgaveskostnadsavtal innebar att kostnaden for programhandlingen
definieras och beskriver att denna inkluderas i den framtida hyran om inte
LU véljer att avsluta projektet. Avtalet tecknas mellan LU Byggnad och
Akademiska Hus efter att beslutet inom LU har fattats.




Projektets process

« Utredning och lokalbehov
o Parallella uppdrag
* Inplaceringsskiss
==) « Tidig hyresindikation
@ «  Programhandling
Systemhandling
Bygghandling
Byggskede

Inflyttning -i dagslaget mdgjlig till sommaren 2021




	FM utredn MFS 20161122.pdf
	Bildnummer 1
	Bildnummer 2
	Bildnummer 3
	Bildnummer 4
	Bildnummer 5
	Bildnummer 6
	Bildnummer 7
	Bildnummer 8
	Bildnummer 9
	Bildnummer 10
	Bildnummer 11
	Bildnummer 12
	Bildnummer 13
	Bildnummer 14
	Bildnummer 15
	Bildnummer 16

	FM utredn MFS 20170201.pdf
	Bildnummer 1
	Bildnummer 2
	Bildnummer 3
	Bildnummer 4
	Bildnummer 5
	Bildnummer 6
	Bildnummer 7
	Bildnummer 8
	Bildnummer 9
	Bildnummer 10
	Bildnummer 11
	Bildnummer 12
	Bildnummer 13
	Bildnummer 14
	Bildnummer 15
	Bildnummer 16
	Bildnummer 17


